Ekonomikas ministrija

Daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldisanas likums.

Parvaldniekam izvirzamas
prasibas

Martins Auders

Departamenta direktors
18.03.2026. Riga



Likuma merkis un darbibas joma

Likuma meérkis ir radit tiesiskos prieksnoteikumus daudzdzivok|u dzivojamo maju
efektivai parvaldisanai.

Likums regulé dzivok]|u Tpasnieku, dzivoklu ipasnieku kopibas, kopipasnieku, dzivojamo
maju parvaldnieku u.c. dzivojamas majas parvaldisana iesaistito personu tiesibas un
pienakumus.

Likums attiecas uz nekustama ipasuma, kura sastava ir vismaz viena €ka ar lietoSanas
veidu “divu dzivoklu maja” vai “triju vai vairaku dzivoklu maja” parvaldisanu, ja ta ir
sadalita dzivoklu ipasumos, vai ari pieder vairakam personam uz kopipasuma tiesibas
pamata.



Likuma tverums

Pienaciga o >
pérvaldTéana(uzt%rééana un Indl\_/lctluaIQ interesu
uzlabosana), t.sk: SIEHOSETE
Atbilstibas nodrosinasana: * Ligumu slégsana par komunalo
» bavei izvirzamam batiskajam pakalpojumu sanemsanu;
prasibam; » dzivokla Tpasnieka maksajamas
- ugunsdrosibas prasibam; dalas aprékinasana, ka arf
- energoefektivitates prasibam; Informacijas sniegsana

- padvaldibas izvirzitajam prasibam pakalpojuma sniedzejam.

par teritoriju un bulvju uzturésanu.



Parvaldnieks

Dzivojamas majas parvaldnieks ir pilngadiga un ricibspejiga fiziska vai juridiska
persona, kura uz rakstveida dzivojamas majas parvaldisanas liguma pamata vai saja
likuma noteiktajos gadijumos pilda visus noteiktos parvaldnieka pienakumus.
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parva
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Klu Tpasnieku kopiba var uzdot parvaldisanas uzdevumu tikai vienam

niekam.

C

1Sanas uzdevumu parvaldnieks nevar nodot talak citai personai.

Uz parvaldnieka ka parstavja darbibu, ciktal to neregulé sSis likums, piemérojami
Civillikuma noteikumi par pilnvarojuma ligumu.



Parvaldisanas uzdevums

« Parvaldisanas uzdevums = visu likuma 12.panta minéto pienakumu izpilde (iznémums var bat

sanitara kopsana).
* Pienakumi:
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Parvaldnieka pienakumi komunalo
pakalpojumu ligumu slegsana

- Parvaldnieka pienakums ir parstavet dzivok|u 1pasnieku kopibu ligumu slégsana par komunalo
pakalpojumu nodroSinasanu;

- Ja dzivok|a ipasnieks veic maksajumus ar parvaldnieka starpniecibu parvaldnieka pienakums
ir:

- noteikt un aprékinat katra dzivok|a ipasnieka un dzivok]u Tpasnieku kopibas maksajamo dalu,
ka saistibu nelzplldes vai nepienacigas izpildes gadijuma ari ligumsodu un nokavejuma
procentus, kas ir noteikti liguma par komunala pakalpojuma piegadi.

- sava varda pakalpojuma sniedzeja laba versties Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba pret
dzivokla ipasnieku par pienakuma segt maksajamo dalu neizpildi vai nepienacigu izpildi;

- sava varda pakalpojuma sniedzeja laba pieteikt kreditoru pretenzijas un kreditoru prasijumus;

|:>arska|t|t pakalpojuma sniedzéjam no dzivokla ipasnieka ipasniekiem sanemtos maksajumus
iguma par komunala pakalpojumu piegadi noteiktaja termina dzivoklu ipasnieku samaksataja
apmera;

- parskaitit pakalpojuma sniedz€jam pienakosos lidzek|us, kas ieguti piedzenot paradu no
dzivokla 1pasnieka, vai apmierinot kreditoru pretenzijas un kreditoru prasijumus.




Parvaldnieka izglitiba
(profesionalais parvaldnieks)

Dzivok|u ipasnieku kopiba var uzdot parvaldniekam parvaldiSanas uzdevumu, ja
parvaldnleks (fiziska persona), vai ari parvaldnleka (Jurldlskas personas) darbinieks, kurs
veiks parvaldisanas uzdevumu attiecigaja dzivojama maja, ir ieguvis dzivojamo maju
parvaldisanai nepieciesamo

« vismaz piekto profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinosu dokumentu vai;

- ceturto profesionalas kvalifikacijas limeni apliecinosu dokumentu, ja personas

profesionala kompetence dzivojamo maju parvaldisanas joma Ilidz 2013.gada
31.augustam ir atzita likuma noteiktaja kartiba.




Parvaldnieka (biedriba_vai dzivokla ipasnieks)
izghtiba

(tresas grupas ekas)

Ja dzivojamas majas sastava ir vismaz viena tresas grupas daudzstavu
daudzdzivoklu dzivojamas €ka, dzivoklu Tpasnieku kopiba var uzdot parvaldisanas
uzdevumu art:

- dzivokla Tpasniekam, kurs ir ieguvis dzivojamo maju parvaldiSanai nepiecieSamo
vismaz ceturto profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinosu dokumentu;

- tikai S1s majas parvaldisanai izveidotai biedribai, ja tas darbinieks vai biedrs, kurs
veiks parvaldisanas uzdevumu attiecigaja dzivojama maja, ir ieguvis dzivojamo maju
parvaldiSanai nepieciesamo vismaz ceturto profesionalas kvalifikacijas Iimeni
apliecinosu dokumentu.



Parvaldnieka (biedriba_vai dzivokla ipasnieks)
izghtiba

(parejas ekas)

Ja dzivojamas majas sastava nav tresas grupas daudzstavu daudzdzivoklu
dzivojamas €kas, dzivok|u Tpasnieku kopiba var uzdot parvaldisanas uzdevumu arfi:
 dzivokla Tpasniekam bez profesionalas kvalifikacijas dzivojamo maju parvaldisana;
- tikai SIs majas parvaldisanai izveidotai biedribai, ja tas darbiniekam vai biedram, kurs
veiks parvaldisanas uzdevumu attiecigaja dzivojama maja, nav profesionalas
kvalifikacijas dzivojamo maju parvaldisana.



Tiesibas prasit lemuma pienemsanu

Katrs dzivokla ipasnieks ir tiesigs prasit pienemt sadus dzivoklu Tpasnieku kopibas
lemumus:

. sapratiga termina veikt nepiecieSamas darbibas, lai izpilditu sa noteiktos pienakumus
majas parvaldisanas joma, [Emuma nosakot konkrétas darbibas un to izpildes
terminus;

e izraudzities un noslégt ligumu par dzivojamas majas parvaldisanu ar parvaldnieku,
kura profesionala kvalifikacija atbilst sa likuma 29.panta noteiktajam prasibam.



Tiesibas prasit lemuma pienemsanu

Katrs dzivokla ipasnieks ir tiesigs prasit pienemt sadus dzivoklu Tpasnieku kopibas
lemumus:

. sapratiga termina veikt nepiecieSamas darbibas, lai izpilditu sa noteiktos pienakumus
majas parvaldisanas joma, [Emuma nosakot konkrétas darbibas un to izpildes
terminus;

e izraudzities un noslégt ligumu par dzivojamas majas parvaldisanu ar parvaldnieku,
kura profesionala kvalifikacija atbilst Sa likuma 29.panta noteiktajam prasibam;

. ().



Parvaldnieka atbildiba

- Par saja likuma noteikto dzivojamas majas parvaldnieka pienakumu neizpildi vai
pilnvarotai personai uzticeto pienakumu neizpildi dzivojamas majas parvaldnieks vai
pilnvarota persona atbild dzivok|u ipasnieku kopibai.

- Ja saistiba ar saja likuma vai dzivojamas majas parvaldisanas liguma noteikto
dzivojamas majas parvaldnieka vai pilnvarotas personas pienakumu neizpildi vai
nepienacigu izpildi, ir radies kaitejums tresai personai vai dzivokla 1pasniekam, persona

kurai nodarits kaitejums, var versties tiesa pret dzivojamas majas parvaldnieku.




Senata 2026.gada 26.februara ricibas sedes
lemums lieta Nr. SKC-222/2026

- Jautajums par remonta vai citu darbu veiksanu kopipasuma esosaja dala,
attieciga parvaldisanas uzdevuma doSanu parvaldniekam un prasibas celsanu
pret parvaldnieku par parvaldisanas liguma izpildi ir dzivoklu Tpasnieku
kopibas kompetence;

- Dzivokla 1Tpasuma likuma 9. panta 6. punkta noteiktas dzivokla Tpasnieka
tiesibas piedalities dzivojamas majas parvaldisana dzivokla Tpasnieks isteno ar
dzivoklu ipasnieku kopibas starpniecibu.

« prasitajam konkretaja gadijuma nav prasibas tiesibu, bet attieciga prasiba

bret parvaldnieku par parvaldisanas liguma izpildi, ja tadu ir pamats celt, butu

jacel dzivoklu 1pasnieku kopibai.

13



Senata 2026.gada 26.februara ricibas sedes
lemums lieta Nr. SKC-222/2026

- Ikvienam dzivokla Tpasniekam ir tiesibas prasit, lai dzivoklu Tpasnieku kopiba
pienacigi, proti, atbilstosi Dzivojamo maju parvaldisanas likuma noteikumiem,
ieverojot ta 2. panta pirmaja dala noraditos likuma merkus, 1steno dzivojamas
majas parvaldisanu. Ja dzivojamas majas parvaldisanu dzivoklu Tpasnieku

kopiba ir uzticéjusi parvaldniekam, ikvienam dzivokla 1pasniekam ir tiesibas

brasit kopibai pienacigi uzraudzit parvaldnieka darbibu un nodrosinat, lai
narvaldnieks izpilda savas saistibas pret kopibu.

- Gadijumos, kad dzivoklu Ipasnieku kopiba neizpilda savu pienakumu
nodrosinat dzivojamas majas pienacigu parvaldisanu, tostarp, kad ta
nepienem tadu lémumu, kursS ir tas kompetencé un kura pienemsana ir
nepiecieSama pienacigas parvaldisanas nodrosinasanai, dzivokla ipasnieks var
savu tiesibu uz dzivojamas majas pienacigu parvaldiSanu aizsardzibai celt
atbilstosu prasibu tiesa pret dzivoklu 1pasnieku kopibu
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Kopibas lemuma atzisana ar tiesas
spriedumu (likumprojekts Nr.1153/1p14)

 Dzivokla Tpasnieks var celt prasibu tiesa par tada dzivok|u ipasnieku kopibas IEmuma
atzisanu par pienemtu, kas ir kopibas kompetencé un nodroSina dzivojamas majas
pienacigu parvaldisanu vai citu ar likumu noteiktu kopibas pienakumu istenosanu.

- Dzivokla ipasniekam ir pienakums saja likuma noteiktaja kartiba organizét sada
dzivoklu Tpasnieku kopibas IEmuma pienemsanu pirms prasibas celSanas tiesa.
Prasibu tiesa var celt tikai tad, ja dzivoklu Tpasnieku kopiba attiecigo I@émumu nav
vienémusi, tostarp atkartota kopsapulcé vai atkartota aptauja, ja tadu saskana ar Sa

ikuma noteikumiem vareja organizet.

* Prasibu par dzivok|u ipasnieku kopibas [Emuma atzisanu dzivokla Tpasnieks cel| tiesa
bret dzivoklu 1pasnieku kopibu.

 Ar tiesas spriedumu atzitais dzivok|u ipasnieku kopibas IEmums ir saistoSs visiem
dzivoklu Tpasniekiem. Sadu lemumu dzivoklu ipasnieku kopiba var grozit vai atcelt,
ja mainas ta pienemsanas pamata bijusSie apstakli un tas atbilst dzivoklu ipasnieku
pamatotajam interesem.

15
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Paldies par uzmanibu
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